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Gloéwne wskazniki inwestycyjne

Wolumen transakcji 950 min €

Stopy zwrotu z najlepszych nieruchomosci

6,5% (COB Centrum)
Biura 6,75% (COB Obrzeza)
7,5-7,75% (Mokotow)
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Obiekty handlowe S (Ullerene)

Magazyny 8-8,5%

6-8,5% (Miasta regionalne)

Zrédto: Colliers International

STOPY ZWROTU Z NAJLEPSZYCH
NIERUCHOMOSCI
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WOLUMEN TRANSAKCJI
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Rynek Inwestycyjny

PODSUMOWANIE

Polska jest nadal dominujgcym rynkiem Europy Srodkowej i Wschodniej pod
wzgledem wolumenu aktywnosci inwestycyjnej i ptynnosci aktywéw
nieruchomosciowych

Stopy zwrotu (yields) za najlepsze nieruchomosci w Warszawskim
Centralnym Obszarze Biznesu (COB) oraz najlepsze centra handlowe
ustabilizowaty sie. Stopy zwrotu na niektérych rynkach lokalnych
charakteryzujgcymi sie¢ negatywng dynamikg na rynku najmu, odnotowaty
tendencje wzrostowa.

STOPY ZWROTU

Stopy zwrotu za najlepsze nieruchomosci biurowe zlokalizowane w
Warszawskim Centralnym Obszarze Biznesu wynoszg ok. 6.50%, natomiast
na obrzezach COB ok. 6.75%. Stopy zwrotu za najlepsze biurowce na
Mokotowie wzrosty z poziomdw ponizej 7% w ostatnim kwartale 2011 roku do
7.5% — 7.75% obecnie z uwagi na nasycenie rynku mokotowskiego oraz
stabngcg dynamike na rynku najmu.

Stopy zwrotu za najlepsze centra handlowe mieszczg sie w przedziale ponizej
6% - 7% dla Warszawy oraz w przedziale ponizej 6% (wybrane, najbardziej
prestizowe nieruchomosci) - 8.5% dla pozostatych duzych osrodkéw miejskich
oraz miast regionalnych.

Stopy zwrotu za nieruchomosci magazynowe (tylko w wybranych
lokalizacjach) mieszczg sie w przedziale ponizej 8% do 8.5% .

Dalsze zmiany cen na rynku nieruchomosci inwestycyjnych w Polsce bedg
zaleze¢ w gtdwnej mierze od sytuacji makroekonomicznej oraz aktywnosci
bankoéw finansujgcych.

WOLUMEN TRANSAKCJI

taczny wolumen transakcji inwestycyjnych w pierwszej potowie 2012 roku w
Butgarii, Rumunii Czechach oraz na Wegrzech wyniést ok. 290 min €, w
poréwnaniu do 950 min € w Polsce w tym samym okresie.

Mniejsza dynamika wzrostu wolumenu niz w tym samym okresie ubiegtego
roku.

WOLUMEN TRANSAKCJI W PODZIALE NA SEKTORY

Z uwagi na skale transakcji Ztotych Tarasow, sektor handlowy stanowit w
pierwszej potowie roku ok. 70% fgcznego wolumenu inwestycyjnego, sektor
biurowy 16% natomiast logistyczny — 14%

SPECYFIKA TRANSAKCJI

Do najbardziej istotnych transakcji nalezy zaliczyé nabycie centrum
handlowego Ztote Tarasy przez AXA Real Estate oraz CBRE Property Fund
za kwote 475 min €, nabycie logistycznego portfela Prologis przez Hines
Global REIT za 98 min €, centrum handlowego Alfa Centrum przez
Rockspring za 84 min € oraz drugiej fazy Harmony Office Center przez Azora
za 54 min €.

Cykl transakcji wydtuzyt sie i obecnie wynosi $rednio 6-9 miesiecy od
momentu jej rozpoczecia do podpisania umowy sprzedazy, w zaleznosci od
stopnia skomplikowania struktury transakcji.

Aktywnos¢ inwestycyjna w miastach regionalnych skoncentrowata sie na
centrach handlowych. Transakcje dotyczace biurowcow oraz centrow
logistyznych zlokalizowanych poza Warszawg stanowity mniejszos¢ tgcznego
wolumenu, rowniez ze wzgledu na ograniczong podaz nieruchomosci
instytucjonalnej jakosci.
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Rynek Inwestycyjny

PROGNOZA

WYBRANE TRANSAKCJE

W I POLROCZU 2012 » Polska utrzyma status najwazniejszego rynku regionu CEE i dominujgcego
kraju pod wzgledem wolumenu transakcji inwestycyjnych, pomimo kontynuacji
strategii selektywnego podejscia inwestoréw do nabywania aktywéw

CENA

BUDYNEK "\ NABYWCA SPRZEDAWCA nieruchomosciowych.
» Dynamika wzrostu wolumenu transakcji z ostatnich 2 lat prawdopodobnie nie
Pr\iATaCourt 115  Griffin RE DPGS zos_tanig osiq’gnieta w tym roku, r)atomiast_ z uwagi na znaczng .Iiczl:')e,
arsaw projektow, ktére znajdujg sie w fazie due diligence, spodziewamy sie, ze
taczna warto$¢ transakcji w 2012 osiggnie poréwnywalny poziom do 2011
ZioteTar@sy  ,oc  avaRE ING RE roku (ok 2,5 mid €).
Warsaw Development

* Réznica w stopach zwrotu pomiedzy najlepszymi nieruchomosciami,a
aktywami gorszej jakosci zostanie utrzymana, podobnie jak nizsza ptynnosé
tych  drugich. Stopy zwrotu na niektérych rynkach lokalnych
charakteryzujgcymi sie negatywng dynamikg na rynku najmu, moga
odnotowac dalszy trend wzrostowy.

Galeria Tecza

) 37  Blackstone Rank Progress
Kalisz

Harmony Office
Centre Il 54 Azora NSB Sp. z 0.0.
Warsaw . . . . . .
» Stopy zwrotu za najlepsze nieruchomosci bedg w duzej mierze uzaleznione

Alfa Centrum , od sytuacji makroekonomicznej w strefie euro i krajach CEE oraz kondyciji
84  Rockspring Arka BZ WBK . . . . . L
Olsztyn gtéwnych pozyczkodawcdw na rynkach nieruchomosci w regionie.

* Wolumen pojedynczych transakcji pozostanie nizszy niz w ubiegtych latach z
uwagi na wieksze trudnosci z dostepem do diugoterminowego finansowania
dtuznego.

Zrédto: Colliers International

 Silny popyt na nieruchomosci klasy A zlokalizowane w Warszawskim COB
oraz nowoczesne centra handlowe potozone zaréwno w Warszawie, jak i w
pozostatych duzych o$rodkéw miejskich oraz miast regionalnych, zostanie
utrzymany (w zalezno$ci od ich dostepnosci na rynku).
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